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Vorlage fir 1. Stadtvorstand
2. PlanunasausschuB am 02.07.,1992
3. HauptausschuB am 07.07.1992
4, Stadtrat am 21.07.1992

HEnderung des Bebauungsplanes Nr. 026
- Schulbaugebiet Irlich -

SatzungsbeschluB

BeschluBvorschlag:

Die o.a. Anderung des Bebauungsplanes wird als Satzung beschlossen.

Erlduterunagen:

Nachdem der o.a. Plan in der Zeit vom 03.02.1992 bis 06.03.1992
pffentlich ausgelegen hat und zu den Anregunoen und Bedenken
zwischenzeitlich Stellung genommen wurde, ist zum Fortgang des
Verfahrens der Plan als Satzuna zu beschlieBen.

Anlagen

Text?. Festsetzungen
Beqriindung
Planzeichnung
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A)

Erginzung zu den textlichen Festsetzungen fiir den Bereich der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 026 - Schulbaugebiet Irlich -

Stand: Juli 1991

— — —

Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem festgesetzten "allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 BauNVO die gemidB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ allgemein
zuliéssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie die Ausnahmen gemiB
§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléassig.

Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergérten
(Glashéuser) kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den bau-
ordnungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechen.

Die Gebduderichtung entspricht der Firstrichtung und ist verbindlich.

Untergeordnete Gebiudeteile diirfen von der Firstrichtung abweichen.

Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Vorgartenflichen (Bereich zwischen Baugrenze und &ffent-
licher Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des
§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Millboxen, Ein-

friedungen und Stiitzmauern, unzulédssig.

Als Ausnahme kann unmittelbar neben einer erforderlichen Garagenzufahrt
ein PKW-Stellplatz bis zu einer max. Breite von 2,50 m zugelassen werden,
soweit die Festsetzungen Teil A Punkt 3.2 beachtet werden.

Private Grundstiicksein- und ausfahrten zu Garagen und Stellplitzen sind
in den Vorgartenflichen je Baugrundstiick insgesamt bis max. 6,0 m Brei-

te zulassig.

Auf den sonstigen nicht iiberbaubaren Fldchen sind Nebenanlagen und bau-
liche Anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO unzulissig.

In einer der seitlichen Abstandsflachen kann als Ausnahme eine Garage,
iiberdachter Stellplatz oder Stellplatz zugelassen werden, wenn die Vor--
schriften des § 8 Abs. 10 LBauO eingehalten werden.
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4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die auf den Grundstiicken zuldssigen Befestigungen (Zuwege, Terrassen)
mit Ausnahme der Stellplatzflichen sind nicht in die 6ffentliche Kanalisa-
tion zu entwissern. Die hier anfallenden Niederschlagswisser sind auf
dem Grundstiick breitflichig zu versickern.

4.2 Das auf den Dachflichen von Gebéduden anfallende Niederschlagswasser
soll méglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt wer-
den,.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

5.1 Die Héhenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird geméiB § 10
Abs. 2 LBauO von der Bauaufsichtsbehdrde festgesetzt. In den Bauvor-
lagen ist ein priiffihiger Nachweis iiber die natirliche Gelindehodhe und
das Geléndeprofil zu erbringen. Die max. Firsthohe ist in der Planzeich-

nung festgesetzt.

5.2 Soweit im Plan nichts anderes festgesetzt, ist bei ebenem und hingigem
Gelinde die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der baulichen Anlagen
max. 0,50 m lUber der angrenzenden éffentlichen Verkehrsfliche.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 86
Abs. 6 LBauO) - § 9 Abs. 4 BauGB -

" 6.1 Dachformen und Dachneigungen

6.1.1 Im Anderungsbereich sind nur Satteldicher und gegeneinander versetzte
Pultdicher in gleichgeneigter und gleichschenkliger Form entsprechend
der zeichn. Festsetzung im Bebauungsplan zuldssig. Ausnahmsweise kon-
nen auch Walmdécher zugelassen werden. Bei gegeneinander versetzten
Pultdichern ist zwischen hoch- und tiefliegendem First ein Abstand von

héchstens 1,40 m zuléssig.

6.1.2 Dachiiberstinde, Dachneigungen und Dach-(First-)richtungen der anein-
ander gebauten Héuser sollen einheitlich gestaltet werden.

6.2 Dachaufbauten-Dachgauben

6.2.1 Zwerchhéuser und bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis max.
1/3 der Trauflinge bzw. einer Gesamtlinge von 4,0 m zuldssig. Von den
seitlichen Giebelflichen ist ein Abstand von mind. 2,0 m und bei der An-
ordnung von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten. Die Gaubenverkleidung ist dem Farbton des

Daches anzugleichen.
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6.2.2

6.2.3

6.24

C)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

-3 -

Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind. 1,0 m (senk-
recht gemessen) unterhalb des Firstes der Hauptdachfliche anzuschlieBen.
Bei Gauben darf der Dachiiberstand und die Dachrinne nicht unterbrochen

werden.

Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 der Trauflinge, jedoch héchstens
bis 4,0 m Gesamtlénge zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Giebel-

flichen muB mind. 1,0 m betragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachiibersténde
bis max. 0,90 m kann als Ausnahme zugelassen werden.

Die max. zuldssige Drempelhéhe betragt 0,50 m.

Festsetzungen zur Grinflichengestaltung (gem. § 86 LBauO und § 9

- e —— e s

Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, ]ewells in Verbmdung mit § 17 Landespﬂege—

gesetz

o ———

Auf den Baugrundstiicken im Anderungsbereich sind die Vorgartenflichen
zwischen der StraBe und den geplanten Gebduden, mit Ausnahme der Grund-
stiickszufahrten und Stellplédtze, landschaftsgartnerisch mit lockeren Stau-
den- und Buschgruppen sowie Bdumen zu gestalten und zu unterhalten.

Die iibrigen nicht bebauten Grundstiicksteile sind, sofern sie nicht als
Verkehrsflichen zur ErschlieBung zuldssiger Anlagen und Einrichtungen
benétigt werden, als Hausgérten oder landschaftsgirtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Sie sind durch Einzelbaume, Baumgruppen und Strau-

cher zu gliedern.

Fir jeden zweiten angelegten privaten Stellplatz ist in unmittelbarer Nihe
ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Hinweis:

Fiur die ausgewiesenen Baugeb1ete ist im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Grunﬂachengestaltung

zZu erbringen.

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzarten sowie alle
Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

Bei der Unterhaltung der Pflanzen soll auf Mineraldiinger und chemische
Pflanzenschutzmittel verzichtet werden.

Bédume:
Quercus robur - Stileiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Corylus colurna = Baumhasel
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Acer campestre - Feldahorn
Fraxinus exelsior - Esche

~! . -‘( i -
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Stréducher:

Eunoymus europaea - Pfaffenhiitchen
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnub

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubrifolia - Rotblattr. Rose
Rosa spinossima - Wildrose

Cornus max - Cornelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

D) Ordnungswidrigkeiten

8.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsiitzlich oder fahrlidssig den Bestimmungen
der Abschnitte B und C zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer
- auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht
vollstéindig oder nicht rechtzeitig erfiilt.

8.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.

Stadtverwaltung Neuwied
- Abteilung 612 -
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Begrindung

zur 'Anderung des Bebauungsplanes Nr. 026 der Stadt Neuwied
- Schulbaugebiet Irlich -

Stand: Juli 1951

Grundlagen der Planung und Planungsziel

Der o. a. Bebauungsplan wurde am 10.02.1967 von der Bezirksregierung
Koblenz genehmigt und mit Bekanntmachung am 21.04.1967 rechtsverbind-

lich.

Das Plangebiet liegt in der Flur 8 in Irlich zwischen GotenstraB8e, Marien-
straBe, Talweg und dem Wirtschaftsweg Nr. 290. Der {iberwiegende Teil
dieses Bebauungsplanes setzt Schulbau- und Sportflichen fest.

Entlang der MarienstraBe 31 bis 35 sowie fir den Talweg 63 ist ein allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Zwischen diesem Wohngebiet und der
Schulbaufldche befindet sich eine private Griinfliche, auf der nun Wohn-
bauflichen neu festgesetzt werden sollen. Diese Anderung wird notwendig
zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung.

Die Schaffung neuen Wohnraumes, der in Neuwied allgemein fehlt, wird
durch das Wohnungsbauerleichterungsgesetz besonders geférdert.

Die vorhandenen ausgewiesenen Schulbaufléchen sind fiir die Grund- und
Hauptschule einschlieBlich Nebenanlagen ausreichend bemessen, so daB
weder mittel- noch langfristig Bedarf an einer Schulflichenerweiterung

besteht.

Als stadtebaulicher Sicht ist die Anderung vertretbar, da diese Entwick-
lung das gebotene Ordnungsprinzip beriicksichtigt und die Schaffung zu-
sétzlicher Wohnflichen im Sinne des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes

ist.

Die Erweiterung der Wohnbauflichen kann unter Bericksichtigung einer
geordneten Bauleitplanung als gering angesehen werden, so daB eine Ent-
wicklung aus Flichennutzungsplan, der fiir den Anderungsbereich Fliche
fir den Gemeinbedarf darstellt, gemdB § 8 Abs. 2 BauGB noch gegeben

ist.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. Bodenordnende MafB-
nahmen werden nicht erforderlich.

Der Text wird fir den Bereich der Anderung ergiinzt im Hinblick auf die
Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen und die Begrinung der

Baugrundsticke.

Stadtverwaltung Neuwied
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SATZUNG

Bebauungsplan-Nr. 026 - Schulbaugebiet Irlich -

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1-5, 4 Abs. 1, 8 Abs. 2, 9 Abs. 4 und §
10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.
I S. 2253), der Bestimmungen der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) v.
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) sowie der Planzeichenverordnung v.
18.12,1990 (BGBl. 1 S. 58 ), des § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fir Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d. Fassung vom 28.11.1986 (GVBI.
S. 307), des § 17 Landespflegegesetz (LPfiG) i.d. Fassung v.
27.03.1987 (GVBI. S. 70) und des § 24 der Gemeindeordnung fir
Rheinland-Pfalz v. 12.04.1991 (GVBI. S. 104) hat der Stadtrat am
folgenden Bebauungsplan Nr., 026 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde der Bezirksregierung Koblenz gemiB8 § 11
Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB angezeigt.

30 N
Der Stadtvorstand hat am .

zur weiteren Beratung in den Ausschlissen
zustimmend Kenntnis genommen,

BeschluB des Planungéausachusses vom J.uw_.. _19%2
Einstimmig,
mit __ - Stimmen dafr,
bel .. AL:...... Stimmen dagegen.
und/bel _._. ... Sttmementhaltungen
wurde der obige Bzchiu.-antrag
It. Selte ...t arganommen/a-bgeiehﬂ‘l’
g7 Jul 1992
BeschluB des Hauptausschusses vom. . —i
7 K
mit Stimmen datlr,
bel . Stimmea-dagegen.

und/bek .. 4 _ stimmenthattungen

wurde der-n-b-rge Beschiudamnirag
angenommen/ahgdohah

It. Saite .—
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